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Wichtige rechtliche Information — bitte lesen:

Diese Publikation stellt weder eine Marketingmitteilung noch eine Finanzanalyse dar. Es handelt sich lediglich um Informationen Gber allgemeine
Wirtschafts- und Immabilienmarktdaten sowie daraus abdeleitete Immobilienmarkteinschatzungen. Trotz sorgfaltiger Recherche und der
Verwendung verlasslicher Quellen kann keine Verantwortung fUr Vollstandigkeit, Richtigkeit, Aktualitat und Genauigkeit Gbernommen werden.

Die Publikation wurde nicht unter Einhaltung der Rechtsvarschriften zur Forderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen erstellt und
unterliegt nicht dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Diese Informationen sind nicht als Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder als Aufforderung, ein solches Angebot
zu stellen, zu verstehen. Diese Publikation dient lediglich der Information und ersetzt keinesfalls eine individuelle, auf die personlichen
Verhaltnisse der Anlegerin bzw. des Anlegers (z.B. Risikobereitschaft, Kenntnisse und Erfahrungen, Anlageziele und finanzielle Verhaltnisse)
abgestimmte Beratung.

Wertentwicklungen in der Vergandenheit lassen keine Rickschlisse auf die zukinftige Entwicklung zu. Es ist zu bedenken, dass Wert und
Rendite einer Anlage steigen und fallen kdnnen und dass jede Anlage mit Risiko verbunden ist.

Die nachstehenden Inhalte enthalten kurzfristige Markteinschdtzungen. Die Wertangaben und sonstigen Informationen haben wir aus Quellen
bezogen, die wir fUr zuverldssig erachten. Unsere Informationen und Einschatzunden kdnnen sich dndern, ohne dass wir dies bekannt geben.
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Kursanderung in der Immaobilienbranche

Zu den vergangenen Monaten gibt es
keinen Vergleich. Unser Leben wurde
beeintrachtigt, dieses Jahr zwingt uns
immer wieder zum Umdenken, zur Neu-
ausrichtundg. In dieser Ausgabe versuchen
wir uns an einer Zwischenbilanz: Wie
verandern sich Marktzugange, Asset-
Klassen, Immobilienwerte und wo wer-
den wir zum Jahresende 2020 stehen?

“DIE KARTEN
WERDEN NEU
GEMISCHT -

DAS VIRUS DiehCovi;i(-le PlanderEile schlégkt sichd
auch auf dem Immabilienmarkt nieder

MACHT €5 , und trifft den Dienstleistungssektor be-

NOTWEND'G' sonders stark. Nach einer kurzen

Schockstarre im Marz hat sich der Markt
wider Erwarten robust entwickelt — vor allem bei Kleinwohnungen.
s werden deutlich mehr Mietwohnungen angeboten und auch
deutlich mehr gesucht. Eigentumswohnungen in guten Lagen ver-
zeichnen Preisanstiede, wahrend Miethéhen durch vermehrtes Fla-
chenangebot unter Druck geraten kénnten.

Ein Fertigstellungsrekord ist heuer im Wohnbau trotz Pandemie zu
verzeichnen, jedoch wird ab 2021 die Bauleistung auch in diesem
Segment spurbar zuriickgehen.

Auch der Arbeitsalltag wurde durch die Pandemie radikal geandert,
was sich auf die Birolandschaft auswirkt. Das Homeoffice hat sich
bewahrt, GroBraumburos sind wegen der hohen Ansteckungsgefahr
problematisch, Abstandsregeln bleiben wichtig und der Trend geht
in Richtung Klein- und Gruppenburos. Vermietungsgesprache sind
vielfach ,on hold“, die Neuflachen auf dem Wiener Biromarkt sind
aber zu rund 70 Prozent vorvermietet. Die Leerstandsrate bleibt da-
her auf dem niedrigen Niveau von rund 4,70 Prozent. Doch ersetz-
bar ist die Biroimmabilie nach wie vor nicht. Denn trotz erfolgrei-
cher Homeoffice-Phase und bestmaglicher Digitalisierung ist der
personliche Kontakt unersetzlich und magliche Kundentermine
fUhrt man in Zukunft auch nicht von zu Hause aus. Es bedarf weiter-
hin gewisser Reprasentationsflachen.

Pandemie-bedingt haben sich Einkaufsgewohnheiten ebenso wie
Reiseverhalten zum Teil spirbar geandert. Per Regierungsverordnung
wurde das Einkaufserlebnis zeitweilig auf reine Bedarfsdeckung re-
duziert, was Auswirkungen auf die Ertragskraft von Retail-Immobili-
en hatte. Lokale Versorgerzentren mit geringem Entertainmentanteil
kamen bislang erfreulich gut durch die Krise. Baumarkte, Elektro-
und Mébelhandel waren die bisherigen Profiteure der Pandemie, auf
der Verliererseite steht der Textil- und Schuhhandel. Die Neuflachen-
produktion im Retail-Segment kam bereits im Vorjahr zu einem fak-
tischen Stillstand, nun steht die Justierung der Marktwerte an.

Ausgeldst durch die stark steigenden Online-Einkaufe hat das Logistik-
Segment spurbar profitiert, nun verfestigt sich dieser Einkaufstrend
zum Nachteil bestimmter Warengruppen des stationdren Handels.

In den letzten Jahren wurden, getrieben durch Investoren, in der Stadt-
hotellerie viele Zimmer errichtet, die nun zum groBen Teil leer stehen.
Der Kongress- und Stadtetourismus wird noch einige Zeit fir eine
nachhaltige Erholung bendtigen, was zu einer nicht unerheblichen
Marktbereinigung im Haotelsektor fGhren kann. Die Auswirkungen der
Pandemie konnten zu einem Konzentrationsprozess fihren sowie die
Implementierung kreativer Umnutzung von Hotels notwendig machen.

Was kdnnen wir fir Sie tun?

Die von der Pandemie verursachten Marktturbulenzen haben gezeigt,
dass wir besonders im herausfordernden 2. Quartal ein kundenorien-
tierter, verlasslicher Partner waren und weiterhin sein werden. Rasche
Umsetzung der Kundenwiinsche bei hoher Flexibilitat im engen
Zeitrahmen durch ein professionelles Team sind unsere Starke.

Unseren Real-Estate-Kunden steht die gesamte Leistungspalette der
UniCredit zur Verfigung. Wir prasentieren Ihnen auch gerne die Ab-
sicherungsmaglichkeiten Ihrer Kreditzinsen sowohl bei Neufinanzie-
rungen als auch bei bestehenden Kreditlinien, die auf dem derzeit
niedrigen Niveau ginstig bleiben werden.

Immobilienzyklus — Prolongation halt an!

Die Rezession ist im Hinblick auf ihre Ursachen einmalig und des-
halb schwer einzuschatzen. Dennoch ist der Ausblick fir den Gster-
reichischen Immobilienmarkt weiterhin positiv. In Summe sollte es
durch Covid-19 keine allzu groBen Verwerfungen in den Asset-Klas-
sen geben, wohl aber mittelfristig Anpassungen was Qualitat und
Nutzung anbelangt. Einzig das Segment der Stadthotels wird kurz-
fristig eine Marktbereinigung erfahren. Opportunity Investments
werden in einem enden Zeitfenster maglich sein, denn das konven-
tionelle Investmentgeschaft beginnt wieder Fahrt aufzunehmen.
Wobei das Marktgeschehen die Schwache bestimmter Assets scho-
nungslos aufdeckt und sich dies teilweise in den an sich stabilen
Renditen niederschlagen wird.

Durch den Einsatz der Bauindustrie kam es zu relativ kurzen Still-
standen bei zahlreichen Baustellen.

Die Hochbauindustrie ist noch gut ausgelastet, die Covid-19-beding-
te Streckung der Projekt-Pipeline hilft einen drohenden Auftragsein-
bruch ab 2022 zu glatten und die Baupreise zu stabilisieren.

Geldpolitische MaBnahmen werden den Immabilienzyklus noch
einmal verlangern. Aktuell scheint auf Basis der gegebenen Rah-
menbedingungen eine Fortsetzung der Rallye zunehmend wahr-
scheinlich und mit jedem Quartal tragfahiger.

Doch auch dieser Zyklus wird enden, denn der schwarze Schwan
britet bereits wieder irgendwo ...

Bleiben Sie gesund!

Mit freundlichen GriBen
Die Redaktion
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Konjunktur in Osterreich
von der Pandemie dezeichnet

Globaler Konjunkturabschwung setzte 2019 ein
Aufdrund anhaltender politischer Unsicherheiten und zunehmenden
protektionistischen Tendenzen im internationalen Handel im Gefolge
des Konflikts zwischen den USA und China sowie der Verhandlungen
um den Brexit hat sich die globale Konjunkturstimmung im Verlauf
des Jahres 2019 spUrbar verschlechtert und zu einer Abschwachung
des Wachstums der Weltwirtschaft gefGhrt. Mit knapp 3,0 % sank die
Dynamik der Weltwirtschaft auf den niedrigsten Wert seit der Finanz-
krise 2009. Eine Kombination aus den unginstigen globalen Handel-
strends, niedrigeren Rohstoffpreisen und volatilen Kapitalstromen
haben mehrere groBere Wachstumsmadrkte gleichzeitig in eine Rezes-
sion schlittern lassen. Auch in den Industrielandern verlangsamte
sich die Konjunkturdynamik. In den USA sank das Wirtschaftswachs-
tum von 3% 2018 auf 2,2 %. In der Eurozone waren die Folgen der
globalen Handelsschwache aufgrund der vergleichsweise starkeren
Exportabhangigkeit deutlicher zu spiren und fihrten zu einem Ruck-
gang des Wirtschaftswachstums von 1,9 % auf 1,3 % im Jahr 2019. In
Osterreich sank unter diesen globalen Rahmenbedingungen das Wirt-
schaftswachstum im Gesamtjahr 2019 auf 1,4 %.

Stillstand der Wirtschaft zur

Eindammung der Pandemie

Die Weltwirtschaft steht seit Beginn des Jahres 2020 im Banne der
Ausbreitung von Covid-19. Zur Eindammung der Pandemie erfolgten
— zeitlich abgestimmt auf die jeweiligen Infektionsverldaufe — Be-
schrankungen des 6ffentlichen Lebens. In China wurde bereits zu Be-
ginn des Jahres ein Lockdown umgesetzt. In Europa und den USA be-
gannen die Beschrankungen des Wirtschaftslebens im Marz. Die
Weltwirtschaft schlitterte infolde in die starkste Rezession seit dem
Zweiten Weltkrieg. Wahrend sich in China und dem Ubrigen Asien im
zweiten Quartal allmahlich Erholungstendenzen zu zeigen begannen,
trafen die Folgen der SchutzmaBnahmen gegen die weitere Ausbrei-
tung der Pandemie die US- und die europdische Wirtschaft erst im
zweiten Quartal mit voller Wucht. Ab April ermaéglichten erste Locke-
rungsschritte auch in den USA und Europa den Beginn einer Erholund.
Dennoch ist die US-Wirtschaft in der ersten Jahreshdlfte 2020 um
mehr als 4,5 % im Jahresvergleich geschrumpft. Im Euroraum hat die
Wirtschaft aufgrund langerer und restriktiverer Beschrankungen und
der héheren Exportorientierung mit einem Riickgang des BIP um 9%
gegeniber dem Vorjahr einen starkeren Rickschlag erlitten.

Nach einem guten Start ins Jahr 2020 kam es durch den Shutdown
ab Mitte Mé&rz zur Einddmmung der Pandemie auch in Osterreich zu
einem abrupten und massiven Einbruch der Wirtschaft. Im ersten
Quartal 2020 sank die Wirtschaftsleistung um fast 2,5 % im Jahres-
verdleich. Die allmahliche Lockerung der MaBnahmen mit der schritt-
weisen Offnung einiger Bereiche der Wirtschaft ermdglichte auch in
Osterreich nach dem Tiefpunkt im April in den folgenden Monaten
bereits eine leichte konjunkturelle Verbesserung. Im zweiten Quartal
verringerte sich die Wirtschaftsleistung dennoch deutlich starker als
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zu Jahresbedginn. Aufdrund der geringeren Infektionshaufigkeit und
der friiheren OffnungsmaBnahmen ist die dsterreichische Wirtschaft
von der Coronakrise wenider stark betroffen als andere europadische
Lander. Die Konsum- und Investitionsnachfrage kommt jedoch vorerst
nur schwer in Schwung. Im ersten Halbjahr 2020 ist die Gsterreichi-
sche Wirtschaft daher um rund 9% im Jahresvergleich geschrumpft.

Trotz des virusbedingten Shutdowns blieb die hohe Dynamik der
Wohnbaudarlehen fir Haushalte von durchschnittlich knapp mehr als
5% im Jahresvergleich auch im ersten Halbjahr 2020 aufrecht und
war daher neben der gestiegenen Nachfrage bei Firmenkrediten zur
Liquiditatsdeckung, die um rund 6 % zulegten, der bestimmende Trei-
ber des erneut starken Kreditwachstums von knapp iber 4% in Oster-
reich im ersten Halbjahr 2020. Konsumkredite erlebten jedoch einen
deutlichen Einbruch und das ausstehende Volumen sank um fast 4 %.

Erholung in der zweiten Jahreshalfte 2020

Die globale Wirtschaft scheint den durch die Pandemie verursachten
Tiefpunkt mittlerweile durchschritten zu haben. Der Weg zuriick in die
wirtschaftliche Normalitat wird jedoch voraussichtlich langere Zeit in
Anspruch nehmen. Die Weltwirtschaft dirfte 2020 insgesamt um
rund 3,5 % schrumpfen, trotz der zu erwartenden Erholung in der
zweiten Jahreshalfte. Nach einem starken Rebound im dritten Quartal
wird sich das Erholungstempo jedoch voraussichtlich wieder ein-
bremsen, da die Folgen der Krise starker zu Tage treten werden. Eine
zunehmende Anzahl von Unternehmensinsolvenzen mit folglich lan-
gerfristig hoherer Arbeitslosigkeit sowie die steigende offentliche und
private Verschuldung werden die Nachfrage dampfen. Dariber hinaus
sorgen die Ungewissheit Gber den weiteren Pandemieverlauf sowie
die Anpassung des Konsumenten- und Unternehmerverhaltens an die
neuen Rahmenbedingunden fUr hohe konjunkturelle Unsicherheit. Fir
die USA, die einen relativ kurzen und wenider scharfen Lockdown
durchfUhrten, wird aufgrund der weiterhin hohen Infektionszahlen im
zweiten Halbjahr nur eine maBvolle Erholung mdglich sein, die den



Rickdgang der Wirtschaftsleistung im Gesamtjahr 2020 auf etwa
3,5% begrenzen durfte. FUr die europaische Wirtschaft, die unter ei-
nem scharferen Lockdown litt, ist hingegen mit einem Einbruch des
BIP um rund 8 % zu rechnen.

Nach der schrittweisen Offnung der Wirtschaft wird die zweite
Jahreshalfte 2020 auch in Osterreich von einer wirtschaftlichen
Erholung mit hohen Wachstumszahlen gepragt sein. Diese ho-
hen Werte sind dem scharfen Einbruch davor geschuldet und
dirfen nicht dariber hinwegtauschen, dass die Erholung in ei-
nem einschrankenden Umfeld erfolgen wird. Dennoch kdnnte es
gelingen — unterstitzt durch das MaBnahmenpaket der Regie-
rung von mittlerweile 50 Mrd. Euro — das begonnene v-formige
Erholungsszenario bei gutem Verlauf der Infektionszahlen weiter
fortzusetzen. Die Wirtschaftsleistung wird zum Jahresende 2020
angesichts eines Rickgangs des BIP im Jahresdurchschnitt von
mehr als 6% jedoch noch um einige Prozentpunkte unter dem
realen Niveau vor Ausbruch der Coronaviruskrise liegen.

Geld- und Fiskalpolitik gegen die

wirtschaftlichen Folgen der Pandemie

Zur Abfederung der wirtschaftlichen Belastungen der Pandemie-
schutzmaBnahmen und zur Unterstitzung der Konjunktur haben
weltweit sowohl die Regierungen fiskalpolitische Initiativen gesetzt
als auch die Notenbanken ihren geldpolitischen Rahmen angepasst.
In der Europaischen Union erfolgte die Einigung auf ein Entwicklungs-
programm unter dem Titel ,Next Generation EU* mit einem Umfang
von 750 Mrd. Euro, das gemeinsame finanzielle Ressourcen vor allem
den am starksten betroffenen Staaten zur Verfigung stellen wird.
Wahrend die US-Notenbank Fed in Reaktion auf die wirtschaftlichen
Folgen der Pandemie den Leitzins, die Fed Funds Target Rate, um 150
Basispunkte bis zur Jahresmitte 2020 auf eine Spanne von 0 bis
0,25 % senkte, belieB die Europdische Zentralbank den Leitzinssatz
mangels Spielraum bei 0% bzw. den Einlagenzinssatz bei minus
0,5%. Ebenso wie die Fed setzte die EZB allerdings im Verlauf der
ersten Jahreshalfte 2020 eine Reihe unkonventioneller geldpolitischer

Osterreich im Uberblick
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LockerungsmaBnahmen. Um die gunstigen Finanzierungsbedingun-
gen zu erhalten sowie die Transmission der Geldpolitik zu sichern, hat
die EZB neben regulatorischen Erleichterungen fir die Geschaftsban-
ken ein zusatzliches langerfristiges Refinanzierungsgeschaft (TLTRO-
1) zur Unterstitzung der Kreditvergaben an Klein- und Mittelbetriebe
sowie ein zusatzliches Notfall-Anleihekaufprogramm (PEPP: Pande-
mic Emergency Purchase Programme) Uber 750 Mrd. Euro bis Ende
2020 gestartet. Angesichts niedriger Inflationserwartungen wurde
dieses Programm Anfang Juni um 600 Mrd. Euro aufgestockt.

Die Leitzinsen werden sowohl in den USA als auch im Euroraum
andesichts der noch langer bestehenden Outputlicken und niedri-
ger Inflationserwartunden noch einige Zeit auf dem aktuell tiefen
Niveau verbleiben. Die Europaische Zentralbank dirfte im zweiten
Halbjahr 2020 ihre Bestrebungen noch intensivieren, giinstige Fi-
nanzierungsbedingunden fir Unternehmen und die offentliche
Hand, die die Emission von Anleihen vorantreiben werden, zu erhal-
ten. Der US-Dollar, der im ersten Halbjahr von seinem Status als

Prognose
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Wirtschaftswachstum (real, Vdd. z. Vorjahr) 1,8 2,9 0,7 0,0 0,7 1,0 2,0 2.4 2,6 1,4 -6,3 5,0
Privater Konsum (real, Vdd. z. Vorjahr in %) 1,0 1,3 0,5 -0,1 0,3 0,5 1,5 1,9 1,1 0,8 -6,8 6,7
Investitionen (real, Vdg. z. Vorjahr in %)* -2,6 6,6 0,9 16 -04 2,3 43 41 39 4.0 -4, 51
Exporte i.w.S. (real, Vdd. z. Vorjahr in %) 13,1 59 1,4 0,6 2.9 3,0 3,0 49 55 2,9 -9,7 5.3
Importe i.w.S. (real, Vdg. z. Vorjahr in %) 12,0 6,0 0,9 0,7 3,0 3,6 3,7 53 50 23 -89 4,0
Leistungsbilanzsaldo (in % des BIP) 3,3 1,6 1,5 1,9 2,5 1,7 2,7 1,6 2,3 2,6 1,3 2,0
Inflationsrate (Vdd. zum Vorjahr in %) 1,9 33 2,4 2,0 1,7 0,9 0,9 2,1 2,0 15 1,4 1,6
Arbeitslosenquote (nationale Definition) 6,9 6,7 7,0 7,6 8,4 9,1 91 8,5 7,7 7.4 10,0 8,8
Arbeitslosenquote (Eurostat) 4.8 4.6 49 53 5,6 57 6,0 55 49 45 5,0 5.2
Beschaftigung (Vdg. zum Vorjahr in %)2 0,6 1,8 1,3 0,5 0,6 0,9 15 1,9 2,4 1,5 -2,1 15
Off. Haushaltssaldo (in % des BIP) -4.4 -2,6 -2,2 -2,0 -2.7 -1,0 -15 -0,8 0,2 0,7 -10,0 -4.2
Off. Verschuldung (in % des BIP) 82,7 82,4 81,9 81,3 84,0 84,9 82,8 78,5 74,0 70,5 83,9 82,9
1) Bruttoanlageinvestitionen, 2) ohne Karenzgeldbezieher, Présenzdiener und Schulungen
Quelle: Statistik Austria, ONB, UniCredit Research
v
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Wiener Anteil an
osterreichischer Wertschopfung (in %)

I aktuell Veranderung gegeniiber 2000 in Prozentpunkten
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sicherer Hafen profitiert hat, blieb gegeniiber dem Euro mit einem
Wechselkurs von 1,12 stabil. Im zweiten Halbjahr 2020 sprechen
die Schwache der US-Wirtschaft und die verringerte Zinsdifferenz
zwischen den USA und dem Euroraum tendenziell fir eine Starkung
des Euros. Das Aufwartspotenzial dirfte allerdings mit einem An-
stieg in Richtung 1,22 US-Dollar fir einen Euro bis Ende 2020 be-
grenzt sein.

Schwierige Rahmenbedingungen fir 2021

Die Erholung aus dem Shutdown im zweiten Halbjahr 2020 sollte
sich weltweit im kommenden Jahr 2021 fortsetzen. Nach dem an-
fanglich starken Aufholmoment wird sich das Erholungstempo je-
doch zunehmend einschleifen. Der globale Handel wird voraussicht-
lich nur z6gerlich wieder auf einen soliden Wachstumspfad ein-
schwenken. Politische Unsicherheiten und die wirtschaftlichen Un-
abwagbarkeiten infolde der andauernden Pandemiedgefahr werden
viele Teile der exportstarken Osterreichischen Industrie daher noch
nachhaltig belasten. Aufdgrund der verhaltenen globalen Nachfrage

Wien im Uberblick

wird sich die Investitionsbereitschaft der Unternehmen in Grenzen
halten. Dem stehen die massiven Konjunkturprogramme sowohl auf
europdischer Ebene als auch in Osterreich gegeniiber, die wichtige
Nachfrageimpulse setzen sollten. Damit sollte es gelingen, die In-
vestitionen trotz steigender Insolvenzen und auch den Konsum zu
starken, dennoch werden die wirtschaftlichen Folgen der Pandemie
noch langere Zeit spirbar bleiben. Trotz eines zahlenmaBig beein-
druckenden Wirtschaftswachstums von bis zu 5% dirfte die dster-
reichische Wirtschaft auch Ende 2021 noch nicht das Auslastungs-
niveau von vor der Coronakrise erreicht haben, was auch in einer
weiterhin erhdhten Arbeitslosenquote von durchschnittlich 8 % im
Jahr 2021 zum Ausdruck kommt.

Wiener Wirtschaft von Pandemie
unterdurchschnittlich stark betroffen

Wien als Stadtwirtschaft hat einen relativ geringen Industrieanteil
an der regionalen Wertschépfund. Deshalb war die Bundeshaupt-
stadt nicht so massiv von der einsetzenden Eintribung der globalen
Konjunktur 2019 betroffen wie starker industrieorientierte Bundes-
lander. Zudem sorgten die unternehmensnahen Dienstleistungen,
die Informationstechnologie und der Tourismus fur starke Wachs-
tumsunterstitzung. Aufgrund der weiterhin kraftigen Nachfrage
nach Wohnungen gab es auch positive Impulse von Seiten der Bau-
wirtschaft. Daher fiel das Wirtschaftswachstum mit 1,8 % in Wien
im Gesamtjahr 2019 auch héher als im Osterreichschnitt aus.

In der ersten Jahreshalfte 2020 verzeichnete die Wiener Wirtschaft
infolge der MaBnahmen zur Bekampfung der Pandemie und der
globalen Rezession massive EinbuBen. Mittlerweile hat in Wien je-
doch eine Erholung eingesetzt. Dennoch ist im Gesamtjahr 2020
mit einem beispiellosen Rickgang der Wirtschaftsleistung um 5,5 %
zu rechnen, stark gepragt durch die Industrie. Die Bauwirtschaft
wird besser abschneiden, wobei alle drei Teilsparten (Hochbau, Tief-
bau und Baunebengewerbe) 2020 in Wien weniger Umsatz als im
Vorjahr generieren werden. Die Wiener Wirtschaft wird damit vor
allem dank ihrer starken Dienstleistungsorientierung im Osterreich-
vergleich noch verhaltnismaBig gut abschneiden, wenn auch der
Tourismus, der in Wien vom hohen Anteil auslandischer Gaste sowie
durch Kongressveranstaltungen dgepragt ist, besonders stark belas-
tet sein wird.

Bundeslénderschnitt
(bzw. Osterreich)

2013 2014 2015 2016 2017 2018s 2019p 2020p 2020p
BIP pro Kopf (in EUR) 47.400 47.600 48.100 49.400 49.500 51.000 52.500 50.000 42.400
BIP pro Kopf (in % von Osterreich) 1241 122,1 120,6 120,9 117,6 116,8 116,9 1179 100,0
BIP (reale Vrdg. zum VJ in %) -0,5 -0,5 0,6 2,4 1,4 2,0 18 -55 -6,3
Arbeitslosenquote (Jahresdurchschnitt in %) 10,2 11,6 13,5 13,6 13,0 12,3 11,7 15,0 10,0
Beschaftigung (Vrdg. zum V) in %) 06 0,6 08 15 19 24 18 -2,0 -21
Warenexporte in Mio. EUR 18.641 18.995 18.642 17.847 19.497 19.069 20.433 20.300  141.000
Warenexporte (Anteil an 6sterr. Exporten) 148 148 14,2 13,6 13,7 12,4 13,0 14,4 100,0
Exportquote (Warenexporte in % des BIP) 22,4 22,4 21,4 19,5 21,0 19,8 20,5 21,2 37,3
Verschuldung pro Kopf (in EUR) 3.216 3.273 3.550 3.753 3.882 3.960 3.924 4.200 3.350
Quelle: Statistik Austria, UniCredit Research

o
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Nachfrage nach kommerziellen
Immobilien trotzt Covid-19

Mit einem sprichwartlichen blauen Auge ist lt. einer Analyse von
CBRE der Investmentmarkt fiir kommerzielle Immobilien in Os-
terreich im ersten Halbjahr 2020 davongekommen. Trotz der
Corona-Pandemie blieb der Rickgang des Gesamtinvestment-
volumens gegeniber dem Vorjahr in einem Uberschaubaren Rah-
men, was umso mehr erstaunt, wenn man das Gesamtjahr 2019
genauer betrachtet.

Lt. CBRE wurde namlich im vergangenen Jahr der bisherige 0s-
terreichische Allzeitrekord bei kommerziellen Immobilieninvesti-
tionen von 2017 noch einmal deutlich Ubertroffen und das er-
zielte Transaktionsvolumen erreichte mit 5,9 Mrd. Euro einen
neuen Spitzenwert. Neben Biro und Wohnen waren im vergan-
genen Jahr auch die Segmente Hotel sowie Lager und Logistik
stark nachgefragt, mehr als die Halfte der Investoren kamen
2019 aus dem Ausland.

Investitionsvolumen kommerzielle
Immobilien Osterreich (in Mrd. €)
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Hotelinvestments boomen
Heuer ist die Investmenttatigkeit nicht Gberraschend schwacher
ausgefallen, im ersten Halbjahr 2020 wurden lt. CBRE ca. 1,6

Mrd. Euro investiert, das ist im Vergleich mit dem Vorjahreszeit-
raum ein Rickgang von ca. 30 %. Damit konnte sich der Invest-
mentmarkt in Osterreich und allem voran die dsterreichische
Hauptstadt Wien, auf die rund zwei Drittel aller Investments ent-
fielen, trotz Corona als vergleichsweise stabiler und selbst in
Krisenzeiten relativ sicherer Markt behaupten. Fast drei Viertel
der Investoren kamen im ersten Halbjahr 2020 aus dem Aus-
land, ein weiteres Indiz fUr die ungebrochene Attraktivitat des
osterreichischen Investmentmarktes. Zahlreiche Immobilien-
investments haben sich durch den Lockdown hinausgezodert
oder verschoben, so dass nach Expertensicht das zweite Halbjahr
voraussichtlich wieder starker ausfallen dirfte. 34 % des Trans-
aktionsvolumens entfielen in der ersten Jahreshalfte auf Woh-
nimmobilien, gefolgt von BGroimmabilien mit rund 30 % sowie
Lager- und Logistikimmobilien mit etwa 17 %.

Die Bautatigkeit im Birobereich war in den letzten Jahren recht
unterschiedlich, nach starken Jahren wie 2017 mit 190.000 m?
und 2018 mit fast 300.000 m? stagnierte im Vorjahr die Neufla-
chenproduktion und fiel auf einen Wert von ca. 40.000 m? zu-
rick. In diesem Jahr kdnnten rd. 160.000 m? neu gebaut bzw.
saniert werden.

Investoren werden trotz oder gerade wegen Covid-19 unter Druck
stehen, weiterhin geeignete Objekte fir das nach wie vor ausrei-
chend vorhandene Investitionskapital zu finden, der stabile Wie-
ner Buromarkt dirfte daher auch weiterhin auf dem Radar der
Anleger bleiben.

Spitzenrenditen uneinheitlich

Dieser Umstand wirkt sich auch auf die Renditen aus. Die mit
Immobilien zu erzielenden Spitzenrenditen im Blrobereich wa-
ren bereits mit Ende 2019 bis ca. 3,5% gelandet. Im SC-Bereich
hingegen wurde zum Halbjahr 2020 mit rd. 4,25 % eine weitere
leichte Steigerung beobachtet. Allerdings flacht das Nachgeben
der Renditekurve fir einzelne Asset-Klassen insgesamt mehr und
mehr ab bzw. hat, wie eben im Shopping-Center-Bereich, sogar
wieder leicht angezogen.
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Wohnbau 2020:

Wirtschaftskrise verandert die

Wohnundsnachfrage

Die Wohnbauleistung in Osterreich hat in den letzten Jahren
dem stark gestiegenen Bedarf an Wohnraum weitdehend Rech-
nung getragen. Aufgrund der schwachen Bautatigkeit in den 90er
Jahren und der Uberdurchschnittlich starken Zuwanderung seit
2012 hat sich ein hoher Nachfrageiberhang am Wohnungsmarkt
aufgebaut. Gleichzeitig sind die Immabilienpreise massiv gestie-
gen. Die Faktoren, begleitet von sehr ginstigen Finanzierungsbe-
dingungen, l6sten dann einen veritablen Wohnbauboom aus.
Von 2013 bis 2019 wurden in Osterreich durchschnittlich 61.000
neue Wohnungen pro Jahr errichtet, deutlich mehr als in den
drei Jahrzehnten davor, mit durchschnittlich 47.000 fertigge-
stellten Einheiten pro Jahr. Damit dirfte der laufende Neubaube-
darf gedeckt worden sein. Allerdings wurde der Nachfrageiber-
hang in einzelnen Marktsegmenten, vor allem bei ginstigen
Mietwohnungen, wahrscheinlich nur zum Teil abgebaut. Die
Wirtschaftskrise 2020 wird in dem Segment die Nachfrage noch
verstdrken.

Wohnungsneubau wachst 2019 in Rekordtempo
und bleibt 2020 zumindest stabil

Die Zahl der Wohnbaubewilligungen erreichte 2017 ihr bisher
hochstes Niveau (vgl. Grafik). Seitdem sinkt die Zahl der Neubau-
bewilligungen, wobei ein abrupter starker Rickgang der Antrdage
vorerst unwahrscheinlich ist. Nicht nur weil die Bevélkerungs-
zahl, wenn auch in vermindertem Tempo, weiter wdchst, son-
dern auch die Nachfrage nach Zweitwohnsitzen und Wohnungs-
kaufen zu Investitionszwecken. Ein Indikator dafir sind die wei-
terhin steigenden Immobilienpreise (2019 wurden Einfamilien-
hauser und Eigentumswohnungen in Osterreich im Durchschnitt
um knapp 3% und im ersten Quartal 2020 noch um 2,5 % teu-
rer; Q.: 0eNB). Auf jeden Fall wird der Neubaubedarf in den
nachsten Jahren geringer und voraussichtlich unter 50.000 Woh-
nungen pro Jahr sinken (Q.: UniCredit Bank Austria Real Estate
Country Facts. 2019).

Die Baufertigstellungen folgen der Entwicklung der Baubewilli-
gungen etwas verzogert. Das heift, dass die Neubaubauleistung
in Osterreich 2019 wahrscheinlich ihr Allzeithoch erreicht hat
(Daten fur den Gesamtmarkt sind noch nicht verfigbar). Indika-
toren dafur sind zusatzlich zur Zahl der genehmigten Wohnun-
gen der Anstieg des Bauproduktionswertes der Sparte Wohnbau
von rund 4 % preisbereinigt und die um rund 8 % hohere Zahl
fertiggestellter Genossenschaftswohnunden. Insgesamt dirften
etwa 72.000 neue Wohnungen errichtet worden sein.

Voraussichtlich wird der Wohnungsneubau auch 2020, wenn Gber-
haupt, nur moderat schrumpfen. Aufgrund des Lockdown wurden
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Wohnbau in Osterreich
Baubewilligungen u. Fertigstellungen, in 1.000 Wohnungen
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von Marz bis Mai zwar viele Baustellen geschlossen und der Hoch-
bauumsatz ist in diesen drei Monaten preisbereinigt um rund 7%
gesunken. Allerdings verbesserten sich die Konjunktureinschatzun-
gen der Hochbauunternehmen bereits im Juni wieder; ebenso ist
die Zahl der Beschaftigten im Vorjahresvergleich wieder gestiegen,
zuletzt im Juni und Juli um durchschnittlich 1,6 %.

Gegen einen starkeren Rickgang im Wohnungsneubau 2020 in
Osterreich sprechen sowohl die verfiigbaren Konjunkturindikato-
ren und der weiterhin hohe Bestand an bewilligten Einheiten als
auch die Ankindigung der gemeinn(tzigen Bauvereinigungen
vom Mai, 2020 und 2021 zwischen 17.000 und 18.000 neue
Wohnungen fertigzustellen. Das wdren um fast 2.000 Einheiten
mehr als im Durchschnitt der letzten zehn Jahre.

Osterreichs Wohnbau bleibt 2020 in Europa einer der wachstums-
starksten Sektoren, mit einer Bauleistung von voraussichtlich 8
Wohnungen pro 1.000 Einwohner im Vergleich zu knapp 4 Woh-
nungen im Durchschnitt der 19 Euroconstruct-Mitgliedslander.

Mittelfristig wird die Wohnungsfertigstellungsquote sinken, nicht
nur aufdrund des geringeren Bedarfs an neuem Wohnraum. Zu-
dem verlieren die hohen Immmobilienpreise ihre Funktion als trei-
bende Kraft fir den Wohnungsneubau, da die positiven Effekte
des Wertsteigerungspotenzials von Immobilien zunehmend von
den Nachteilen sinkender Vermietungsrenditen aufgehoben wer-
den. Die Preise fiir Eigentumswohnungen sind in Osterreich ohne
Wien ab 2016, in Wien schon ab 2009 zum Teil deutlich rascher
als die Wohnungsmieten gestiegen. In den letzten Jahren hat sich



der Mietpreisanstieg zwar beschleunigt. Da aber die Immobilien-
preise ahnlich rasch zulegten, konnten sich die Renditen am Woh-
nungsmarkt im Durchschnitt nicht erholen (auch wenn der Ver-
gleich der Daten abgrenzungsbedingt problematisch ist und die
Daten nur Marktdurchschnitte abbilden, ist die Entwicklung des
Immobilienpreis-Mietenindex zumindest ein Indikator fir die mdg-
lichen Renditen im Wohnimmabiliensektor).

Immobilienpreis-Mietenindex*
@ 2000 = 100
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Quelle: OeNB, Statistik Austria; UniCredit Research
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Laut CBRE-Erhebungen sind die Spitzenrenditen institutioneller
Investoren fir neu errichtete Wohnimmabilien in Wien schon

seit 2015 kontinuierlich gesunken, bis 2019 in den inneren Be-
zirken um 40 Basispunkte auf 3,1% und in den Flachenbezirken
um 90 Basispunkte auf 3,4 %. Erst im ersten Halbjahr 2020, als
sich die Nachfrage nach Wohnimmabilien abkihlte, stoppte der
Rickgang der Renditen in dem Segment (Q.: CBRE Juli 2020).

Starker Zuwachs der Kosten fir

Mietwohnunden in allen Segmenten

Der stdrkere Mietpreisanstied, wie er in den letzten Jahren nicht
nur bei der Neuvermietung frei finanzierter Objekte, sondern
auch im preisginstigeren kommunalen und gemeinnitzigen
Wohnungssegment zu beabachten war, stiitzt zwar die Renditen
der Immobilieninvestoren, erhéht aber gleichzeitig die finanziel-
le Belastung der Wohnungssuchenden. Vor allem einkommens-
schwachere Haushalte leiden zudem unter der Tatsache, dass
schlecht ausgestattete und damit ginstigere Objekte praktisch
vom Markt verschwunden sind.

Die durchschnittlichen Kosten einer Mietwohnung in Osterreich
erhdhten sich in den vergandenen zehn Jahren um 35 %, im Ver-
gleich dazu die mittleren verfigbaren Haushaltseinkommen um
25% und die Verbraucherpreise um 20 %. (Inklusive Betriebskos-
ten und Umsatzsteuer kostete eine ,,durchschnittliche” Haupt-
mietwohnung 2019 535 € bzw. 8 €/m?.) Im selben Zeitraum
sind die Mieten fir Gemeinde- und Genossenschaftswohnungen
zwar unterdurchschnittlich, aber auch noch rascher als die Ver-
braucherpreise gestiegen. Vor allem in den letzten fUnf Jahren
hat die Mietkostendynamik im gemeinnitzigen Segment deut-
lich zugelegt und in etwa das Tempo im privaten Sektor erreicht.

f#Bank Austria e « @ UniCredit

Hintergrund der Entwicklung sind die hohe Neubautatigkeit, wie
die stark gestiegenen Grundstickspreise und Baukosten.

Private Bestandsmieten verteuerten sich seit 2009 um 41 %, wozu
die lebhafte Marktentwicklung und immer kirzere Vertragslaufzei-
ten maBgeblich beigetragen haben. Der Anteil befristeter Mietver-
trage, die im Wesentlichen nur im privaten Mietsektor vorkom-
men, ist in dem Segment von 31 % 2009 auf 45% 2019 destie-
gen. Die Entwicklung ist ein deutlicher Hinweis auf die Gberdurch-
schnittlich rasche Verteuerung neu vermieteter Wohnungen in
Osterreich (dariiber hinaus stehen fiir Neuvermietungen keine
langfristig vergleichbaren Preisdaten zur Verfigung).

Hohe Mietpreisunterschiede
Hauptmieten* in Osterreich, 2009 und 2019 in Euro pro m?
I 2009 BN 2019
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*) im Bestand und Neuvermietunden; inklusive Betriebskosten
**) Mietvertrage, die in den letzten 2 Jahren abgeschlossen wurden
Quelle: Statistik Austria Mikrozensus; UniCredit Research
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Wie teuer der Neueinstieg in den dsterreichischen (Miet)Woh-
nungsmarkt eigentlich ist, ldsst der Vergleich der Mieten nach
Mietvertragsdauer zumindest erahnen. Demnach kosteten
Hauptmietwohnungen, die in den letzten zwei Jahren neu ange-
mietet wurden beziehungsweise fUr die ein befristeter Vertrag
verldngert wurde, 2019 im Durchschnitt 9,6 €/m?, Wohnungen
mit Mietvertragen, die seit Uber zehn Jahren bestanden haben,
nur 7 €/m?. Die Mieten bei ,jungen® Mietvertrdgen im privaten
Wohnungssegment liegen wahrscheinlich noch weit Gber dem
Durchschnittswert. Letztendlich ist die Mehrzahl der Wohnungs-
suchenden im Mietensegment in Osterreich auf den freien Markt
angewiesen, gemessen daran, dass 62 % aller ,,jungen® Mietver-
trage auf private Mietwohnungen entfallen.

Problematisch ist vor allem die Tatsache, dass fast die Halfte der
einkommensschwachen, armutsgefahrdeten Haushalte in frei
finanzierten Mietobjekten leben. In dem Segment missen 43 %
der verfigbaren Einkommen firs Wohnen ausgeben werden. Im
Vergleich dazu wohnen nur rund 30 % aller dsterreichischen
Haushalte in privaten Mietwohnungen und mehr als die Halfte in
Eigentumsobjekten. Ihre Wohnkosten belaufen sich in Summe
auf 18 % der verfigbaren Einkommen. Mit Gberdurchschnittlich
hohen Wohnkosten belastet sind neben den Haushalten, die
armutsgefahrdert sind beziehungsweise Marktmieten bezahlen,
vor allem Haushalte, wo der Hauptverdiener im Erhebungsjahr
ohne Beschaftigung war.
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(Anmerkung: Armutsgefahrdet sind Haushalte mit weniger als
60 % des Medians des dquivalisierten Nettohaushaltseinkom-
mens; in Osterreich fallen darunter 1,2 Millionen Menschen, die
in Einpersonenhaushalten mit weniger als 15.400 € Jahresein-
kommen leben; Q.: EU-SILC.).

Wohnkostenbelastung
Anteile der Wohnkosten an den Aquivalenzeinkommen*
N 2009 N 2019
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*) nach ausgewahlten Merkmalsgruppen; quivalisierte Wohnkosten (gewichtet fur alle
Rechtsverhaltnisse inkL. Betriebskosten) und Aquivalenzeinkommen (verfiigbares Einkommen
gewichtet mit der Zahl der Haushaltsmitglieder)

Quelle: Statistik Austria; UniCredit Research

Krise vergroBert die Angebotslicke bei
preiswertem Wohnraum

Wahrscheinlich wird die Wirtschaftskrise 2020 im osterreichi-
schen Wohnbau keine tiefen Kerben hinterlassen. Allerdings wird
die Krise die Wohnungsnachfrage verandern. Und auf jeden Fall
bedeutet die Krise fir den Immobiliensektor auf allen Ebenen
eine wirtschaftliche Herausforderung. Einerseits rechnet die Im-
mobilienwirtschaft damit, dass von den Haushalten und Unter-
nehmen, die in finanzielle Schwierigkeiten geraten sind, ver-
starkt Eigentumsobjekte angeboten beziehungsweise die Ver-
mietungsprobleme zunehmen werden.
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Andererseits ist zu befirchten, dass die Bevolkerungsgruppe, die
schon bisher ihr grundsatzliches Wohnbedirfnis nicht ,,ausrei-
chend” decken konnte, wachst. Vor allem sind das Personen mit
geringen Einkommen, die erwartungsgemaB mit ihrer Wohnsitua-
tion am wenigsten zufrieden sind. In einer tieferen Gliederung zei-
gen die Erhebungen, dass die Wohnzufriedenheit unabhangig vom
Einkommenssegment sinkt, wenn die Befragten in Mietwohnun-
gen leben und hier im Speziellen in privat vermieteten Objekten,
aber auch in Gemeindewohnungen. Im Vergleich dazu sind selbst
einkommensschwache Haushalte in Eigentums- oder Genossen-
schaftswohnungen mit ihrer Wohnsituation zufriedener (Q.: EU-
SILC). Infolge der Wirtschaftskrise und der zu erwartenden Erosion
der Einkommen 2020 muss damit gerechnet werden, dass die
Zahl finanziell schlechter ausgestatteter Haushalte steigt und da-
mit den Bedarf nach ginstigen (Miet)wohnunden antreibt.

Mit der Krise endete eine mehrjahrige erfreuliche Entwicklung
des Arbeitsmarktes und der Einkommenssituation privater Haus-
halte. Im Jahresdurchschnitt 2020 wird die Beschaftigung in Os-
terreich um zumindest 2 % sinken und die Zahl der Arbeitslosen
um wenigstens ein Drittel beziehungsweise um mehr als
100.000 Personen zunehmen. Voraussichtlich werden sie 2021
nur zum Teil wieder in den Arbeitsprozess zuriickkehren konnen.
Auch wenn die Einkommensverluste im laufenden Jahr zumin-
dest teilweise durch Transferleistungen abgedeckt werden, kann
aufgrund des hohen Riickgangs der Arbeitsentgelte nur mit einer
Stagnation der Haushaltseinkommen gerechnet werden.

Gleichzeitig steigen aber die Wohnkosten in Osterreich 2020
kaum langsamer als in den Vorjahren: Im ersten Halbjahr wur-
den die Wohnungsmieten laut Verbraucherpreiserhebungen um
durchschnittlich 3% teurer (im Vergleich dazu seit 2009 um
durchschnittlich 3,7 % pro Jahr, zuletzt 2019 um 3 %). Das heiBt,
dass der Wohnkostenanteil an den Einkommen wieder wachst,
voraussichtlich auch 2021. Einkommensschwdachere Haushalte
werden davon relativ starker betroffen sein und es wird fir sie
nochmals schwieriger, das Gut Wohnen zu finanzieren.
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Buromarkt Wien: Covid-19 bremst
Neuvermietund, Markt bleibt aber

(vorerst?) noch stabil

Der Wiener Biromarkt kann auch in Zeiten der weltweiten Covid-
19-Pandemie im europdischen Vergleich von seiner seit langer
Zeit stabilen Positionierung profitieren und den neuen Marktbe-
dingungen mit guten Grundvoraussetzungen entgegentreten.
Dennoch sind die Auswirkungen der Coronakrise auch in Wien
nicht zu Ubersehen.

Gleichzeitig aber beweist das im Vergleich zum Vorjahr weit we-
niger stark als zu beflirchten zurickgegangene Gesamtinvest-
mentvolumen im ersten Halbjahr 2020, obwohl es bereits die
Monate nach dem Ausbruch der Pandemie beinhaltet, ein hohes
Vertrauen der Investoren nicht nur in den Biromarkt der Oster-
reichischen Hauptstadt.

In den vergangenen Jahren lag die Vermietungsleistung in der Regel
deutlich Gber dem Neuflachenzuwachs, worin sich die stabile Lage
am Wiener Buromarkt begrindet. Zusatzlich kamen in den Jahren
2016 und auch 2019 vergleichsweise sehr wenige neue Biroflachen
auf den Markt, so dass sich das im ersten Halbjahr 2020 deutlich
eingebrochene Neuvermietungsvolumen derzeit noch nur sehr mo-
derat auf die Gesamtmarktsituation auszuwirken scheint.

Allerdings verstarkt die gegenwartige Marktstimmung in jedem Fall
den ohnehin seit langerem bestehenden Druck auf Burostandorte
abseits der gangigen Blroachsen und Flachen, die den gewachse-
nen Anforderunden auf Grund der veranderten Nutzungsgewohnhei-
ten nicht mehr entsprechen. Sie sind vor dem Hintergrund des ho-
hen Angebotes an qualitativ hochwertigem Biroraum nicht mehr
wettbewerbsfahig. Zahlreiche derartige Flachen sind bereits vom
BUromarkt verschwunden, wurden durch Neubauten ersetzt oder es
wurde eine Nach- oder Umnutzung angestrebt. Allerdings lasst sich
das Refurbishment eines Altbestandes nicht immer wirtschaftlich
sinnvoll umsetzen und geeigente Alternativen missen angestrebt
werden. Vor dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum
wird daher versucht, bei baulicher Eignung eine Umwandlung ehe-
malige BUroraumlichkeiten in Wohnungen vorzunehmen, wobei
jedoch auch haufig ein Abbruch von bestimmten Gebdudestrukturen
oder Teilen davon notig wird. Auch die Umwandlungen von ehema-
ligen BUros in Hotelflachen war und ist neben studentischem Woh-
nen oder Serviced Apartments in den letzten Jahren als mdgliches
Nachnutzungskonzept zu beobachten. Allerdings wird auch hier in
Zukunft genau abgewoden werden missen, wie viele derartige Kon-
zepte der Markt noch bereit ist zu tragen, da gerade der Hotelmarkt
sehr stark mit den Auswirkungen von Covid-19 konfrontiert wurde.

Mittlerweile ist ein weiterer neuer Trend entstanden, bei dem in
die Jahre gekommene BUroobjekte in guten Lagen einem Refur-
bishment unterzogen und in geeignete kleine Einheiten geglie-

dert werden, die als Coworking Spaces in veranderter Form wie-
der der BUronutzung zugefihrt werden konnen. Generell wird
allgemein davon ausgegangen, dass sich durch die Corona-Pan-
demie die Ausrichtung des BUroflachenangebotes verandern
konnte und die bisher Ublichen Birokonzepte mit vielen offenen
groBraumartigen Flachen Gberdacht und andere Gestaltungs-
maoglichkeiten entwickelt werden.

In Wien gibt es derzeit einen Bestand von rund 11,3 Millionen

m? Buroflachen. In dieser Zahl enthalten sind dabei u. a. auch

altere Standorte und Flachen, die nicht vollumfanglich moder-
nen Birostandards entsprechen, Kleinflachen und darUber hin-
aus auch Flachen in Schulen und Universitaten.

Burofléche in m? pro Einwohner 2020

Birofldche in m?

Quelle: Bank Austria

Neuflachenproduktion zieht nach
Rekordtiefststand wieder an

Die Neuproduktion von Biroflachen in Wien war im Jahr 2019 auf
einen Tiefststand von nur knapp 40.000 m? gesunken. Fir dieses
Jahr wird ein deutliches Anziehen bei der Neuproduktion erwartet,
derzeit geht man von einem Neubauvolumen von rd. 160.000 m?
aus. Allerdings ist dieser Wert etwas abhdngig davon, ob bereits in
Bau befindliche Projekte tatsachlich noch in diesem Jahr fertig
gestellt werden, sich ins nachste Jahr verschieben oder aber in
manchen Fallen vielleicht fir kommendes Jahr angekindigte Pro-
jekte maglicherweise schon heuer abgeschlossen werden kdnnen.

Der Uberwiegende Teil der fUr dieses Jahr konzeptionierten Fla-
chen wird neu errichtet, ein kleinerer Teil stammt aus Umbauten
und Sanierungen. Auch Coworking-Flachen finden sich unter den
2020 neu auf den Markt kommenden Projekten.
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Vermietungsleistung 2019 auf

ahnlichem Niveau wie 2018

Im vergangenen Jahr lag der Take-up von Buroflachen bei ca.
220.000 m? und damit nur leicht unter dem Niveau von 2018. Im
ersten Halbjahr 2020 wurden rund 60.000 m? neu vermietet, das ist
ein klarer Rickgang gegentber dem Vorjahr, als das Vermietungsvo-
lumen im ersten Halbjahr 110.000 m? erreicht hatte. Es bleibt heu-
er vor dem Hintergrund von Covid-19 abzuwarten, wie sich das Neu-
vermietungsvolumen bis Jahresende weiterentwickelt. Genaue Pro-
gnosen sind aus der derzeitigen Unsicherheit der weiteren Entwick-
lungen heraus nur schwer maglich, Schatzungen liegen bei rund
180.000 m?. Ein groBer Teil der heuer fertig gestellten Fléchen soll
aber bereits vorvermietet sein.

Neuproduktion und Vermietungsleistung
Buroflachen Wien 2001-2020p
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Quelle: Bank Austria, CBRE, EHL

Generell ist die Neuflachenabnahme vielfach gekennzeichnet
von einem Wechsel von dlteren Flachen hin zu moderneren und
der Zusammenlegung mehrere Standorte in einem neuen, mo-
dernen und oft auch architektonisch ansprechenden Birogebau-
de. Generell haben durch die Umsetzung von Shared-Desk-Lo-
sungen in der Vergandenheit die Buroflachen pro Mitarbeiter
stetig abgenommen. Inzwischen allerdings dirfte ein gewisses
Umdenken einsetzen, da sich in der Corona-Pandemie fehlende
raumliche Trennmaglichkeiten als Problem erwiesen haben.

Bauteile QBC 1 und 2 runden

das Quartier Belvedere ab

Im Gedensatz zum Vorjahr, als nur kleinere Biroprojekte neu auf
den Markt gekommen waren, sind in diesem Jahr rund 160.000 m?
bereits in Bau und sollten bis Jahresende fertiggestellt werden,
trotz Covid-19 konnten bisher keine auffalligen Verzdgerungen
bei den Projekten festgestellt werden.

Zu den fur 2020 angekindigten und in Bau befindlichen Biropro-
jekten zahlen u. a. die beiden Bauteile Quartier Belvedere QBC 1
und 2 mit zusammen rd. 36.000m? Birofldche, womit der Stand-
ort Quartier Belvedere mit seinen Bauteilen QBC 1—-6 abgeschlos-
sen wird. Dennoch gibt es am Standort Hauptbahnhof noch weite-
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re Projekte, die sich derzeit in Bau befinden, wovon auch noch in
diesem Jahr das gemischt genutzte Projekt Bel & Main mit rd.
17.000m? Bironutzflache fertig gestellt werden sollte.

Flachenerwartung 2020 (Auswahl)

Biroprojekt Bironutzfliche in m? Status
Quartier Belvedere, 36.000 in Fertigstellung
QBC 1und 2

Office Park 4 21.000 in Fertigstellung
Bel & Main 17.000 in Bau
BUWOG Zentrale 9.000 fertig gestellt

(ehem. ,Glaspalast®)

Quelle: Bank Austria

Ein weiteres Buroprojekt fir den

Flughafen Wien-Schwechat

Auch am Wiener Flughafen wird wieder gebaut. Mit der Erweite-
rung des Vienna Airport Office Parks mit dem Bauteil Office Park 4
werden auf rd. 21.000m? weitere Biroflichen, dariiber hinaus Co-
working Areas, Meeting-Raume in verschiedenen GroBen, ein
Event- und Showroom-Bereich sowie Gastronomieflachen gebaut,
das Projekt soll im Laufe dieses Jahres fertig gestellt werden.

Die Seestadt Aspern hat weiterhin eine umfangreiche Projekt-
liste aufzuweisen, darunter den Seeparkcampus Ost oder das
gemischte Projekt Am Seebogen, bei denen auch neue Birofla-
chen in Planung sind.

Generell ist neben den schon in Bau befindlichen Projekten die
BUroprojektpipeline fir die kommenden Jahre recht qut gefullt,
allerdings gibt es bei zahlreichen Projekten noch keinen konkre-
ten Zeitrahmen und nicht bei allen Projekten ist auch der ge-
naue Anteil an BUroflachen bereits endqultig fixiert.

Flachenerwartung 202 1ff (Auswahl)

Biroprojekt Biironutzfliche in m? Status
Austro Control Tower 28.000 in Bau
Seeparkcampus Ost 9.000 in Planung
silo next 9.000 in Planung
VIENNA TWENTYTWO 8.000 in Bau
(Forum Donaustadt)

Bauabschnitt 1

Quelle: Bank Austria

4

Spitzenmieten am Wiener Biromarkt

bleiben weitdgehend stabil

Die Mieten fir Buroflachen in Wien sind im ersten Halbjahr 2020
weitdehend stabil geblieben. Spitzenmieten fur Class A Burofla-
chen in guter Lage erreichten Mitte 2020 ca. 26 Euro/m?/Monat.

FUr spezielle Flachen in einzelnen Top-Objekten wie beispiels-
weise den oberen Etagen von BUrotirmen oder fir auBerge-




wohnlich reprasentative Flachen mit besonderer Ausstattung
sind auch Spitzenmieten Uber diesem Wert madglich, allerdings
sind diese Preisspannen als Ausnahme zu betrachten. Trotz der
relativ hohen Neubautatigkeit sollten die Spitzenmieten bis Jah-
resende auf dem derzeitigen Niveau stabil bleiben.

Nachgefragt bleiben, auch aufdrund der ,guten Adresse®, Fla-
chen in der Wiener Innenstadt, sowie zentrale Birolagen und
bekannte Standortcluster. Neuere Standorte wie beispielsweise
das Viertel Zwei oder besonders in den letzten Jahren das Areal
um den neuen Hauptbahnhof haben sich ebenfalls zu gesuchten
Standorten entwickelt.

Das Interesse an Flachen im mittleren Preissegment ist ungebro-
chen hoch. Nach wie vor zentrale Bedeutung bei der Auswahl
von Buroflachen bilden neben Lage und Erreichbarkeit Energieef-
fizienz und maoglichst deringe Betriebskosten, die neben der
Miethéhe zu den wichtigsten Kriterien fUr potenzielle Mieter bei
der Entscheidung fir oder geden einen Standort zahlen. €s ist
nicht die Miethohe alleine ausschlaggebend, sondern die Ge-
samtkosten pro Mitarbeiter.

Da durch Covid-19 die haufig anzutreffenden Desksharing-Biros
starken Einschrankungen ausgesetzt waren und zu einem allde-
meinen Trend zu Home-Office-Tagen auch in Branchen gefihrt
haben, in denen dies bisher nicht Gblich war, hat sich ein ganz
neuer Themenkomplex entwickelt. €s ist das Problem, wie man
trotz Corona-bedingten Einschrankungen, die noch auf unbe-
stimmte Zeit anhalten kénnen, den Arbeitsplatz fir seine Mitar-
beiter sicher und attraktiv gestaltet kann. Dabei sind sicherlich
einige Anderungen bei den bisher iblichen Bijrokonzepten zu
erwarten, seien es Adaption von offenen Blroldsungen oder die
Beibehaltung/Erweiterung der Home-Office-Angebote bzw. ein
weiterer Schritt in Richtung flexibler Office-Ldsungen, um fir
zukinftige Krisen wie einer maglichen weiteren Covid-Welle vor-
bereitet zu sein.

Unverzichtbar und obligatorisch sind Zertifizierungen wie z. B.
DGNB, OGNI, LEED oder BREEAM gewaorden. Kein Global Player mie-
tet Flachen ohne entsprechendes Label. Hier vermischen sich Um-
weltschutzkriterien mit Einsparpotenzial und Firmenpolicy. Auch bei
Sanierungen und Umbauten wird wenn maglich ein nachhaltiger
Gebdudestandard angestrebt, um wettbewerbsfahig zu bleiben. In
Studien konnte bestatigt werden, dass als ,Green Building" konzi-
pierte BUrogebaude u. a. ein messbar geringeres Leerstandsrisiko
aufweisen als herkdmmliche Bauten. Nachhaltigkeitsaspekte und
Umweltthemen spiegeln sich auch in der neuen Arbeitswelt wider:
Arbeit und Freizeit sollen besser vereinbar werden und die Work-
Life-Balance ist vielen Mitarbeitern, aber auch Arbeitgebern ein ge-
nauso groBes Anliegen wie ethische und dkologische Aspekte.

BUros mit schlechtem Vermietungsgrad, unsanierte, alte Flachen
sowie BUroflachen in unterdurchschnittlichen Lagen abseits gan-
giger BUrostandorte ohne entsprechende Infrastruktur und 6f-
fentliche Anbindung bleiben anhaltend unter Druck. Bei alteren
BiUrogebduden an guten Standorten sind Entwickler bemiht, die-

f#Bank Austria e « @ UniCredit

se mit geeigneten RefurbishmentmaBnahmen fir Mieter attrak-
tiv zu halten und auch die Nutzungskonzepte den heutigen we-
sentlich flexibleren Anforderungen anzupassen.

Leerstand im Birobereich ist leicht zurickgegangen
Wien gehort im Europavergleich traditionell zu den Stadten mit
niedrigen Leerstandsraten. Der Leerstand im BUrosektor in Wien
war vergangenes Jahr leicht gesunken und betrug Mitte dieses
Jahres bei modernen Flachen etwa 4,75 % und sollte bis Jahres-
ende weitdehend stabil bleiben. Allerdings bleibt die kinftige
Entwicklung der Leerstande am Wiener Biromarkt abzuwarten.
Zum einen muss beobachtet werden, wie sich die Neuflachenab-
nahme in diesem Jahr weiter entwickeln wird, zudem ist die
Neubautatigkeit in diesem Jahr vergleichsweise hoch und auch
die Pipelineprojekte dirfen nicht auBer Acht gelassen werden.

Nicht Uberraschend weisen altere Flachen haufig hohere Leer-
stande auf als zentral gelegene und nachgefragte Birostandorte,
auch in einzelnen (meist alteren) Birotirmen waren teils Uber-
durchschnittliche Leerstandsraten zu beobachten.

Leerstand Buroflachen Europa in % 2020
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Leerstand in %

Quelle: Bank Austria, BNP

Spitzenrenditen haben noch

einmal leicht nachgegeben

Die Spitzenrenditen im Birosektor in Wien haben im Jahr 2019 noch-
mals leicht nachgegeben und sich im ersten Halbjahr 2020 stabili-
siert, sodass die Spitzenrenditen fir absolute Top-Objekte in bester
Lage Ende des ersten Halbjahres Werte von ca. 3,5 % erreichten.

Signifikante Veranderundgen werden bis Jahresende bei den Ren-
diten nicht erwartet. Durch anhaltende Investorennachfrage
nach Prime-Immobilien kann im Premiumsegment des Wiener
Biromarktes bei den Spitzenrenditen trotz der noch immer nicht
ganz sicheren Lage auch ein weiteres leichtes Nachgeben nach
unten weiterhin nicht véllig ausgeschlossen werden.

Generell ist eine weitgehende Stabilisierung der Birorenditen zu

erwarten, wahrend Renditen fUr suboptimale Objekte etwas an-
ziehen durften.
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Quelle: Bank Austria, CBRE

Wiener Biuroachsen

Innenstadt

Die beliebtesten Wiener Birostandorte sind nach wie vor die In-
nenstadt sowie die inneren Stadtbezirke. Hier ist die Nachfrage
ungebrochen hoch. Generell ist die City von Buros und zahlrei-
chen Geschaftsflachen depragt, die breite Wohnnutzung hinge-
gen ist Uber Jahrzehnte hinweg immer weiter zurickgedrangt
worden.

In den letzten Jahren kam es jedoch, bedingt durch die hohe
Nachfrage nach groBflachigen Wohnungen und hochwertigem
Luxuswohnraum, in der Innenstadt zum Teil zur Rickwidmung
ehemaliger Buros in Wohnungen. Besonderer Beliebtheit erfreu-
ten sich dabei ehemalige BUros in Grinderzeitgebauden in City-
lage, die in groBzlgige Wohnetagen zurickgebaut wurden, um
dem Wunsch der finanzstarken Klientel nach stilvollem und ge-
raumigem Wohnen entgegenzukommen.

Neu gestaltet wird im ersten Wiener Gemeindebezirk das Areal
Postgasse 8—12, auf dem sich frilher der Hauptsitz der Osterrei-
chischen Post AG befunden hat. Urspriinglich sollten dort nach
Auszug der Post stilvolle Wohnungen sowie ein Hotel entstehen.
Nach einem Weiterverkauf ist jetzt eine Revitalisierung mit ge-
mischten Nutzungen wie beispielsweise Hotel, Mietwohnungen,
BUros, Gastronomie oder Fitness geplant.

Wien innerhalb des Gurtels

Innerhalb des Gurtels finden sich in Wien zahlreiche Biroansied-
lungen. Dieser Standort der erweiterten Innenstadt ist vor allem
auf Grund seiner Lage und Erreichbarkeit attraktiv, allerdings
entstehen hier nur mehr selten Neubauten, gelegentlich kom-
men aber durch Umbauten und Refurbishments neue Flachen
hinzu, so wie beim Projekt TELEGRAF 7 im 6. Bezirk, wo in einem
ehemaligen Telegrafenamt moderne Biros und Coworking-Areas
gestaltet wurden. In Wien 9 wurden mit dem Campus Talent
Garden und in Wien 5 mit The Base 2019 ebenfalls neue Cowor-
king-Flachen er6ffnet. Weitere derartige Standorte innerhalb des
GUrtels sind bereits in Bau.
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Donaucity

Neben der Innenstadt hat sich der Standort Donaucity (VIENNA DC)
zu einer der wichtigsten Birolagen Wiens herausgebildet. Mehrere
groBe Birotirme dominieren den Standort. Wiens gréBter Biroturm,
der DC Tower 1, wurde auf der Donauplatte errichtet und hat diese
noch einmal aufgewertet. Ein zweiter, etwas kleinerer DC Tower 2 ist
in Planung. Der an dem Standort ebenfalls vorgesehene DC Tower 3
wird noch vor Turm Nummer 2 gebaut. Der Baustart ist bereits er-
folgt, es werden allerdings keine BUroflachen errichtet, auf den rd.
20.000m? Nutzflache sollen rd. 700 Studentenwohnungen entstehen.

Prater/Messe /Handelskai

Auf dem Gebiet Handelskai und Wiener Messe sowie dem Gebiet
um den ehemaligen Nord- bzw. Nordwestbahnhof haben sich in
den vergangenen Jahren neue BUrozonen entwickelt. Der Stand-
ort rund um den Praterstern zahlt weiterhin zu den groBen
Stadtentwicklungsgebieten in Wien, der Austria Campus wurde
hier errichtet. Auch beim Viertel Zwei wird wieder gebaut. Der-
zeit werden denkmalgeschitzte ehemalige Zuschauertribinen
des Wiener Trabrennvereins zu kinftiger Bironutzung kern-
saniert und um einen modernen Neubau erweitert. Weitere
Projekte an diesem Standort sollen folgen. Das zuletzt als Frach-
tenbahnhof genutzte Gelande des Nordwestbahnhofes bietet in
naher Zukunft den Stadtentwicklern alle Chancen, einen grinen
Stadtteil mit gemischter Nutzung zu gestalten.

Erdberg/St. Marx/Gasometer

BUroneubauten der letzten Jahre wie Marxbox, das Marximum
oder das etappenweise ausgebaute Projekt TownTown sind cha-
rakteristisch fUr den Burostandort Erdberg/St. Marx/Gasometer.
Der BUrokomplex TownTown ist mit der Errichtung des ORBI Towers
2017 endqultig abgeschlossen worden. In der Schnirchgasse ent-
steht gerade das groBvolumige Projekt Trlliple mit Schwerpunkt
Wohnen, aber auch Buiroflachen sind vordesehen. Die Austro
Control baut in unmittelbarer Nahe mit dem Austro Tower ihre
neue Firmenzentrale.

Wienerberg

Im SUden Wiens hat sich am Wienerberg eine weitere wichtige
Blroachse etabliert. Durch die abermalige Erweiterung des hier
angesiedelten EURO PLAZA mit der Bauphase 6 waren dort 2017
weitere Buroflachen hinzugekommen. Der Ausbau des Inno Cen-
ters mit dem Bauteil INNO PLAZA hat diesen BUrostandort eben-
falls noch einmal erweitert. Neu entstanden ist am Standort
Wienerberg das gemischt genutzte Projekt THE BRICK, das neben
dem neuen Wienerberder Headquarter weitere Buroflachen, ein
Hotel sowie Gewerbe- und Gastronomieflachen umfasst.

Norden/Heiligenstadt/Muthgasse

Die Muthdasse im 19. Bezirk nahe dem Bahnhof Heiligenstadt
hat in den letzten Jahren die Entwicklung zahlreicher Biroimmo-
bilien erlebt. Darunter das bestehende Birogebaude space2mo-
ve sowie das Square Plus mit zwei Bauteilen, wovon die erste
Phase Square One bereits 2017 fertig gestellt wurde. Beim ge-
planten zweiten Abschnitt wurde jedoch statt des urspringlich
vordgesehenen weiteren Birogebdudes ein Gebdude mit SMART-
ments errichtet, das sich an Studenten richtet.



Westachse

Zu den wenider stark ausgebauten Burostandorten gehort der
Wiener Westen. Hier konnte zuletzt vor einigen Jahren mit dem
Projekt Forum Schonbrunn ein nennenswerter Zuwachs an BUro-
flachen verzeichnet werden. GroBflachige neue Projekte sind an
diesem Standort derzeit nicht geplant.

Seestadt Aspern

Das aspern 1Q (Technologiezentrum Seestadt Aspern) war das
erste BUrogebaude auf dem Gebiet des neuen Stadtentwick-
lungsgebietes der Seestadt Aspern und wurde mit dem bereits
fertig gestellten Bauteil 2 erweitert. Mit dem HoHo, einem spek-
takuldren, zu groBen Teilen aus Holz gefertigten Hochhaus sowie
den Projekten Mischa und Seehub wurden dort zusatzliche Biro-
flachen errichtet, auch in Projekten wie dem Seeparkcampus Ost
und dem Projekt Sirius sind weitere Biroflachen vorgesehen.

Hauptbahnhof

Der neueste Blrostandort Wiens ist rund um den in den letzten
Jahren errichteten Hauptbahnhof entstanden. Neben der neuen
0BB-Zentrale wurden auf dem Geldnde u.a. das Headquarter der
Erste Bank gebaut sowie das markante aus drei unterschiedlich
hohen Blrotirmen bestehende THE ICON VIENNA. Noch ist das
Gelande rund um den Hauptbahnhof nicht vollstandig bebaut.
Weitere Projekte sind in Bau/Planung oder werden dieses Jahr
fertiggestellt, darunter das Quartier Belvedere QBC 1 und 2 so-
wie das Mixed-use-Projekt Bel & Main der Signa Holding.

Innerhalb kurzer Zeit ist der Standort Hauptbahnhof zu einem
der nachdefragtesten Birostandorte Wiens geworden, der im
Endausbau einen vielfaltigen Mix aus Biros, Wohnunden, Ge-
schaften, Hotels und Gastronomie, Dienstleistungsangeboten
sowie Gesundheitseinrichtungen bietet.

Covid-19 und der Impact auf

den Wiener Biromarkt

Nach dem Medatrend Coworking, der spatestens seit vergange-
nem Jahr auch in Wien fix angekommen war und den Biroent-
wicklern als Impuls zur Entwicklung neuer Projekte diente, wurde
seit Jahresanfang ganz unerwartet ein vollkommen neues The-
ma nicht nur auf dem BUromarkt dominierend: Covid-19 und die
Folgen auf die Immobilienmarkte weltweit.

Auch wenn es zum jetzigen Zeitpunkt viel zu frih ist, endgiltig
und abschlieBend ein Urteil abzugeben oder Vorhersagen zu tref-
fen: Dass die Coranakrise Spuren hinterlassen hat, ist nicht zu
Ubersehen. Es ist aber auch nicht zu leugnen, dass die einzelnen
Assetklassen durchaus unterschiedlich betroffen sind und der
BUromarkt eine ganz eigene Dynamik dabei erfahren hat.

Zwar waren Remote Working/Home Office in vielen Unterneh-
men auch schon vor der weltweiten Pandemie verbreitet, den-
noch hat Covid-19 im groBen Umfang dazu beigetragen, diese
Form des Arbeitens endgiltig zu etablieren, ja in vielen Fallen
war sie aufgrund der Beschrankunden und gesetzlichen Vorgaben
die einzige mogliche Form des Arbeitens und somit Rettung fir
Unternehmen und Mitarbeiter.

f#Bank Austria e « @ UniCredit

Langsam kehrt in vielen Unternehmen wieder die gewohnte ,Norma-
litat* zuriick und die Blrogebaude fillen sich wieder, je nach Maglich-
keit und gesetzlichen Bestimmungen. Dennoch hat man das Gefuhl,
dass monatelanges Arbeiten von zu Hause auch in Zukunft seine Spu-
ren hinterlassen wird. So will beispielsweise der Siemenskonzern sei-
nen rd. 140.000 Mitarbeitern weltweit ermdglichen, auch in Zukunft
an zwei bis drei Tagen von zu Hause arbeiten zu konnen. Mitarbeiter
vieler Unternehmen wiinschen sich dies und wirden derne erweiterte
Home Office-Maglichkeiten fir sich in Anspruch nehmen.

Dabei ist aber auch zu beobachten, dass gleichzeitig nur wenige
Mitarbeiter fir ein generelles und ausschlieBliches Home Office vo-
tieren, sich also nicht vollig gegen eine Prasenz in den Biroraum-
lichkeiten aussprechen, sondern im Gegenteil diese vor allem in
Bezug auf Kommunikation und persénliche Kontakte mit den Kolle-
gen fUr wichtig und wiinschenswert erachten.

Darin liegt ein wichtiges Schlisselargument, warum auch in Zukunft
BUrogebaude nicht Gberflissig werden. Ein volliger Verzicht von Un-
ternehmen auf gemeinsame zentrale Buroraumlichkeiten ist nicht in
Sicht, im Gegenteil: Biroflachen und die Qualitat der Raume werden
umso bedeutsamer, desto mehr Wichtigkeit ihnen zugemessen wird,
indem die Mitarbeiter der Anwesenheit darin und dem damit verbun-
denen Angebot mehr Beachtung schenken und die Vorteile und Nut-
zen viel deutlicher erkennen. Das geschieht vor allem, wenn das Biro
als kreativer Ort fUr Austausch, Kommunikation und persénliche Kon-
takte gesehen wird, als wertvoller zwischenmenschlicher Begeg-
nungsraum, der wenig mit einem von friher her gewohnten Alltag im
GroBraumbUro zu tun haben muss. Darin liegt auch ein Aufruf zum
Wandel in der Gestaltung vorhandener oder neuer Biroflachen.

Offene GroBraumlésungen ohne jede raumliche Trennung mit den
bekannten daraus resultierenden Problemen verbunden mit den
beispielsweise noch immer bestehenden Abstandsregeln beziglich
Covid-19, die in Zukunft bei dhnlichen Situationen jederzeit wieder
auftreten konnen, dirften in Zukunft kaum mehr als vermittelbar
und schon gar nicht als attraktiv erscheinen.

Hier wird man speziell am osterreichischen Biroimmobilienmarkt
alleine durch das Vorhandensein ausreichender Flachenreserven
sicher Uber kurz oder lang neue Lésungen sehen, die diesen Prob-
lemkomplex angehen werden. Vieles deutet darauf hin, dass flexib-
le Office-Ldsungen und adaptierte und raumlich aufgelockerte oder
anderweitig angepasste Coworking-Formen abseits der jetzt haufig
betriebenen Shared-Space-Konzepte die interessanten und nachge-
fragten BUrostandards der Zukunft charakterisieren werden.

Anpassungsfahige Raumlésungen und bedarfsgerechte Verfigbar-
keit von Raumlichkeiten werden maéglicherweise vor das Einsparungs-
potential an Buroflachen pro Mitarbeiter treten.

Die Ausweitung des Remate Workings wird also nicht zum Verschwin-
den der Buros fihren, sondern eher zu einer Neuausrichtung und An-
passung der Flachen an moderne und zukinftige Anforderunden, zu
noch mehr Flexibilitat und vermutlich auch zu neuen bzw. veranderten
Qualitatsansprichen. Dies herauszufinden, ist bereits jetzt die Aufgabe
der Birodeveloper fir die Projekte in den kommmenden Jahren.
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Das Jahr 2020 ist gepragt von der Corona-
Pandemie und stellt den Handel vor
pislang einzigartige Herausforderungen

Covid-19-Krise trifft die Handelslandschaft in
unterschiedlichem AusmafB - die endgiltigen
Auswirkungen sind noch ungewiss

Die Handelsimmobilien sind - neben der Hotelerie - das von der
Corona-Pandemie und den damit verbundenen Auswirkungen am
starksten betroffene Immabiliensegment. Mitte Marz 2020 er-
folgte im Rahmen des , Covid-19-Lockdowns“1 die temporare
SchlieBung der Geschéfte in den meisten Einzelhandelssektoren?
und fUhrte zu teilweise signifikanten UmsatzeinbuBen. Mit der
stufenweisen Wiedereréffnung des Retail-Sektors sind die Um-
satze langsam wieder zurickgekehrt, wobei sich zeigen wird, wie
viel davon die Nachholeffekte und welche nachhaltig sind.

Die Betroffenheit des Handels ist dabei unterschiedlich stark
ausgepragt und vom jeweiligen Objekttyp (z.B. Shopping Center
SC, Fachmarkzentrum FMZ, EinkaufsstraBe), der Branche sowie
insbesonders vom Standort abhangig. Mit der Covid-Krise ist es
auch zu Veranderunden beim privaten Konsum und bei den wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen gekommen. Uber das endgil-
tige Ausmap der Auswirkungen lassen sich zum heutigen Zeit-
punkt keine seridsen Abschatzungen machen. Es ist dabei denk-
bar, dass sich bereits vor der Covid-Krise bestehende sowohl ne-
gative als auch positiveTrends weiter verstarken. Beispielsweise
kénnen sich so gut fuktionierende Standorte und Konzepte
schneller erholen und vice versa.

Shopping Center (SC) Osterreich: Fiir das Jahr
2020 ist keine einzige Neuer6ffnung in Sicht
Der SC-Markt in Osterreich umfasste zum Halbjahr 2020 rd. 120
Einkaufszentren mit einer vermietbaren Flache von rd. 2,8 Mio.
m?. Im letzten Jahr hat sich die Anzahl der neu eréffneten Shop-
ping Center - wie schon im Jahr davor - lediglich um eines erhoht.

Osterreich
Auswahl SC-Eroffnungen 2019/H1 2020
Shopping Center Vermietbare Fliche in m? Eroffnung
Center West Graz ~12.500 He 2019
(Erweiterung)
EKZ ,HEV! Steyr” ~11.000 H12019
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

.

1) Mit 16.03.2020 erfolgt per Krisenverordnung der Bundesregierung die tempordre SchlieBung - auf unbestimmte
Zeit - des kompletten Handelssektors und der Gastronomie (Osterreich wird auf ,Minimalbetrieb* heruntergefahren).
2) Vom ,Lockdown* ausgeschlossen sind nur der Lebensmittelhandel, Apotheken, Drogerien, Post, Banken,
Tabak-Trafiken, Tankstellen und andere Geschafte, die fir die Grundversorgung notwendig sind.
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Konkret eroffnete im April 2019 das EKZ ,,HEY! Steyr* mit rd.
11.000m? nach rd. 10 Jahren Umsetzungsdauer auf dem ehema-
ligen Kasernengelande. Es steht im direkten Verdrangungswett-
bewerb zum zentrumsnahen EKZ City Point. Dieses befindet sich
derzeit in einer Restrukturierungsphase mit Umbauplanen zum
Mixed-Use-Projekt (Stadthaus mit Handelsflachen, Hotel und
Dienstleistungsunternehmen).

Die geringe Anzahl an neuen Einkaufszentren ist unter anderem
darauf zurickzufihren, dass die SC-Landschaft schon langer mit
den Auswirkungen einer Marktsattigung zu kampfen hat. Im eu-
ropaischen Vergleich ist Osterreich Mitte 2020 mit insgesamt

327m? vermietbarer Flache pro 1.000 Einwohner unter den Top
10-Landern dereiht und liegt deutlich Ober dem EU-28-Durch-

schnitt von rd. 265m? vermietbarer Fliche pro 1.000 Einwohner.

Shopping Center Flachen

und Kaufkraft in Europa
Vermietbare Flache in m?
pro 1.000 Einwohner/Kaufkraft in Euro pro Kopf
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Quelle: C&W European SC Development Report Mai 2020, Michael Bauer Research

Zudem bremsen oftmals raumordnerischen Restriktionen und/
oder lange und aufwendige Behdrenverfahren die Umsetzung von
SC-Projekten. Als Folge liegt der Fokus nach wie vor bei Refurbish-
ments bzw. Erweiterungen von Einkaufszentren. Beispielsweise
wurde erst kirzlich im Herbst 2019 einer der groBten Shop-
pingtempel von Graz, das Center West, um rd. 12.500m? erwei-
tert. Unter den neuen Mietern ist u.a. ein Intersport-Flagshipstore
mit rd. 7.500m? sowie ein groBer Trampolinpark zu finden.



Im Moment sind auBerhalb von Wien keine groBeren SC-Bauakti-
vitaten bekannt. Somit wird 2020 das erste Jahr ohne einen neu-
en SC-Flachenzuwachs seit der Jahrtausendwende sein.

Kaum dgroBere Marktbewedunden; Unsicherheit
durch Corona-Krise kann zu Verzogerunden bei
deplanten Projekten fUhren

Auch fUr die ndachste Zeit sind keine groBeren Marktbewegunden bei
neuen Projekten zu erwarten. Konkrete Baustarts fur 2020/2021
wurden noch vor dem Ausbruch der Corona-Pandemie fir das EKZ
Mattighofen und das — bereits mehrmals verschobene — Shopping
Quartier in Lienz genannt. Die Corona-Krise und die damit verbunde-
ne Unsicherheit der Auswirkunden auf die zukinftige Handelsland-
schaft kann sich aber weiter bremsend auswirken und zu Verzdge-
rungen auf Projektentwicklungen fihren. Im Moment dominiert vie-
lerorts die Devise ,Abwarten und Markt beobachten®.

Osterreich (exkl. Wien)
Auswahl SC-Projekte

Shopping Center Vermietbare Fliche inm? Geplante Eréffnung
Kampcenter Zwettl ~10.000 Projekt
Shopping Quartier Lienz ~13.000 Projekt
(gepl. Baustart 2021)
EKZ Mattighofen ~10.000 Projekt
(gepl. Baustart 2020)
Europapark Salzburg ~11.000 Projekt
(Erweiterung)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
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Wiener SC-Markt: Neue Flachenzuwachse
werden erst fiir das Jahr 2023 erwartet

Mitte 2020 gab es in Wien und Umgebung rd. 1,9 Mio. m* Verkaufs-
flachen in den Handelsformen Einkaufszentren (Anteil 41,5 %), Fach-
marktgebiete inkl. FMZ (Anteil 43,0 %) und EinkaufsstraBen (15,5 %).

Bedeutung der einzelnen

Segmente in Wien
gemessen an der Verkaufsflache

M Einkaufszentren 41,5%
EinkaufsstraBen 15,5%
M Fachmarktagglomerationen 43,0%

Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt, EHL

Wy

Seit der Erweiterung des Auhof Centers um rd. 9.000 m? auf eine ver-
mietbare Flache von insgesamt rd. 59.000 m? im zweiten Halbjahr
2018 sind am Wiener SC-Markt keine neuen Flachen hinzugekom-

f#Bank Austria e « @ UniCredit

men. Aktuell stehen den Einkaufswilligen im GroBraum Wien rd.
991.000 m* Handelsflachen in 30 Einkaufszentren zur Verfiigung.

Wien
Auswahl SC-Projekte

Shopping Center Vermietbare Fliche in m* Geplante Eréffnung
Vio Plaza/Kometgriinde ~10.000 H1 2023
KaDeWe (Leiner-Haus) ~24.000 H1 2024
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

A

Die SC-Projekt-Pipeline am Wiener Markt fallt, wie auch schon in den
letzten Jahren, aufgrund des gesattigten Marktes sehr kurz aus. Die
nachsten beiden groBeren Flachenzuwachse sind erst fur die Jahre
2023/2024 zu erwarten. Das erste Projekt betrifft das Mixed-Use-
Objekt ,Vio Plaza“ mit Hotel-, Biro- und Geschaftsflachen (Bauteil A)
und Wohnunden (Bauteil B) auf den ehemaligen ,Kometgrinden® mit
einer gesamten Nutzflache von rd. 58.000 m?. Das Projekt bzw. die
Umsetzung wurde jahrelang mit Anrainern und Brderinitativen dis-
kutiert und zahlt zu den Dinosauriern unter den verzogerten GroBpro-
jekten am Wiener Markt. Im Janner 2020 haben nun die ersten Bauar-
beiten begonnen, der Shopping-Bereich wird eine Flache von rd.
12.000 m® mit rd. 30 Shops auf drei Ebenen umfassen. Die Fertigstel-
lung des Projektes ist fir das Jahr 2023 terminisiert.

Beim zweiten Projekt handelt es sich um den vom Immaobilienentwick-
ler Signa geplanten Umbau der Leiner-Filiale am ostlichen Bedinn der
Mariahilfer StraBe in ein Luxuskaufhaus mit rd. 24.000 m? mit Hotel-
und Gastronomieflachen nach dem Vorbild des Berliner KaDeWe. Nach
den letzten verfigbaren Informationen soll das Mdbelhaus Leiner bis
Mitte 2021 aus dem Gebdude ausziehen, die Erdffnung des neuen
Shopping- und Genusstempels soll im Jahr 2024 erfolgen.

Uberdies sind am Wiener Markt nur kleinere Einkaufsfldchen
projektiert, die vorwiegend Nahversorgungscharakter aufweisen
und oftmals im Zusammenhang mit gréBerenStadtentwicklungs-
projekten (z. B. Seestadt Aspern) entstehen.

Unveranderte Flachendichte

bei Einkaufszentren in Wien

Die SC-Dichte pro 1.000 Einwohner betragt zum gedenwartigen Zeit-
punkt rd. 518 m? und hat sich gegeniber dem Vorjahr kaum verandert.

Der GroBraum Wien hat sechs groBe Einkaufszentren mit mehr als

50.000 m? vermietbarer Flache. Kleinere Einkaufszentren mit weni-

Anzahl der Einkaufszentren in Wien und
Umgebung nach GroBenklassen

Anzahl Vermietbare Fliche in m? (GLA)
14 < 20.000
10 20.000 - 50.000
6 mehr als 50.000

Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
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Top 6-Einkaufszentren in
Wien und Umgebung

Name Vermietbare Fliche (GLA) in m?
SCS Shopping City SUd ~173.000

Donau Zentrum ~130.000

Auhof Center ~59.000

G3 Shopping Resort Gerasdorf* ~58.000
Millennium City ~51.000

Huma Eleven ~50.000

*) exkl. FMZ

Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

i

ger als 20.000 m? sind in Wien insgesamt 14 vorhanden. Ihr men-
genmapBider Anteil hat sich in den letzten 5 Jahren um 9 Prozent-
punkte auf rd. 52 % zugunsten der groBen Zentren verschoben.

Schuh- und Modehandel sowie ,,RETAILMENT*
leiden besonders unter der Corona-Pandemie —
Online-Handel bekommt zusatzlichen Auftrieb
Der Handel ist nach dem Ende des ,,Corona-Lockdowns® kein ge-
schlossenes Konstrukt mehr, sondern eine Bandbreite, bei der sich
einzelne Branchen unterschiedlich entwickeln. Die Geschafte der not-
wendigen Grundversorgung3 waren nie danzlich geschlossen und
haben die ,Corona-Pandemie” bislang am wenigsten gespurt. Sie
werden vermehrt als systemrelevant und krisenresistent wahrgenom-
men. Zu den besonders nachgefragten Branchen nach der Wiederer-
6ffnung mit hohem Nachholbedarf zahlen Baumarkte / Gartencenter
und der Mdbelhandel. Mit etwas Abstand entwickeln sich der Sport-
und Elektrohandel gut bei einzelnen Produktgruppen.

Nur sehr langsam kehrt die Konsumlaune beim Schuh- und Mode-
handel zurck. Mode shoppen ist ein ,Luxus® und ein ,Ereignis* mit
Freunden, dass nur schwer mit ,Abstand halten“ und der vorherr-
schenden Unsicherheit und Vorsicht in der Bevolkerung zusammen-
passt. Auch hat sich der Bedarf an Modeprodukten durch fehlende
Veranstaltungen und verstarktes Arbeiten im ,Home Office” redu-
ziert. Gerade diese beiden genannten Branchen waren bereits vor
der ,,Corona-Krise“ durch den Online-Handel schwer unter Druck. Als
Folge sind etwaige SchlieBunden bei bereits in wirtschaftlicher
Schieflage befindlichen Handlern nicht auszuschlieBen.

Wahrend des ,Corona-Lockdowns* ist es zu einer Uberdurch-
schnittlichen Nachfrage beim Online-Handel gekommen. In Oster-
reich wurden 2019 rd. 8,1 Mrd. Euro fir Online-Shopping ausgege-
ben. Dies entspricht einem Anteil von rd. 12 % an den gesamten
osterreichischen Konsumausgaben. Es ist damit zu rechnen, dass
die , Corona-Krise* dem Online-Handel einen zusatzlichen Auftrieb
gibt und neue Kundengruppen, die bislang noch nie online bestellt
haben, gewonnen werden konnten. Auf der Handlerseite ist es zu
einem Digitalisierungsschub gekommen. Viele Handler haben
erstmalig einen Online-Vertriebskanal aufgebaut oder ihr Angebot
weiter ausgebaut. Auch dem neuen Trendgedanken ,,buy local®
wurde durch die Schaffung von Verkaufs-Plattformen fir regionale
Produkte Rechnung getragen.

3) uv.a. Lebensmittelhandel, Apotheken, Drogerien, Post, Banken, Tabak-Trafiken, Tankstellen.
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Um die Attraktivitat, Aufenthaltsqualitdt und die Verweildauer fir
die Besucher zu steigern, haben viele Objekte in der letzten Zeit ver-
mehrt Flachen mit Dienstleistern, Gastro- und Freizeitunternehmen
bespielt. Auch diese Branchen leiden besonders unter der Corona-
Pandemie und der unsicheren Planbarkeit, sind nur eingeschrankt
nutzbar oder kdnnen zum Teil noch dar nicht gedffnet werden. Es ist
offen, ob sich der Trend zum ,,RETAILMENT“4 in gleichem AusmaRB
fortsetzen wird. Fir die nahe Zukunft ist in diesem Bereich voerst
mit einer Konsolidierungsphase zu rechnen.

Als Folge steht der Angebotsmix bei den jeweiligen Objekten genau-
er auf dem Prifstand (z.B. Anteile Modehandel, Entertainment- und
Gastronomie) und es ist eine differenziertere Beurteilung der Lage-
und Objektqualitat durchzufihren. Beispielsweise wird ein durch
»Corona-Ausfalle” verursachter erhohter Leerstand und/oder eine
hohere Fluktuationsrate zuerst Objekte in B- und C-Lagen mit kon-
zeptionellen Problemen treffen.

Leichte Erh6hung bei den Spitzenrenditen —
Covid-19-Krise sordgt zum Teil fir temporare
Mietreduktionen und -ausfalle

Die monatliche Mietbandbreite in den Einkaufszentren von Wien be-
wedte sich zu Beginn des Jahres 2020, je nach GroBe und Branche der
Geschafte, zwischen 8 und 120€ /m?/Monat. Wahrend des ,,Corona-
Lockdowns* haben viele der betroffenen stationaren Einzelhandelsun-
ternehmen — groBtenteils in Abstimmung mit den SC-Betreibern — ihre
Mietzahlungen tempordr eingestellt oder reduziert. Offen ist die Frage,
in welcher Hohe sich die ,,Corona-Pandemie* auch landerfristig auf das
Mietniveau auswirken wird. Ein wesentlicher Einflussfaktor wird dabei
die zukinftige Umsatzentwicklung in den jeweiligen Branchen und am
Standort sein, wodurch zunachst B- und C-Lagen ofters mit hoheren
Leerstanden und nedativen Mietanpassungen konfrontiert sein werden.

Einkaufszentren-Mieten

Bandbreite in €/m?/Monat
Ankermieter 8-15
15-120

Shops (je nach GroBe und Lage)
Quelle: UniCredit Bank Austria

Auf der Investorenseite wird die hohere Unsicherheit bei Shopping
Centern bereits eingepreist, die Spitzenrendite ist im Vergleich zum
Vorjahr leicht angestiegen und lag Mitte 2020 bei rd. 4,25 %. Die wei-
tere Entwicklung ist u.a. davon abhangig, wie schnell das SC-Segment
und die Konsumfreude wieder ihre ,Normalitat“ vor der Krise errei-
chen. Die Nachfrage nach Top-Objekten ist aufgrund des anhaltenden
Veranlagungsdrucks groBer in- und auslandischer Fonds weiterhin gut
und wird sich auch in der Renditeentwicklung abbilden.

Fachmaérkte in Osterreich: Betroffenheit durch
»Corona-Shutdown* geringer als bei EKZ durch
hoheren Nahversordgungscharakter

Ahnlich wie bei den Einkaufszentren ist der Markt fiir Fachmérkte in
Osterreich gesattigt und die fir Entwickler interessanten Standorte
sind weitdehend besetzt. Der dynamischen Flachenentwicklung seit

4) Retailment: Mischung aus Einzelhandel (Retail) und Unterhaltung (Entertainment).




der Jahrtausendwende ist eine Phase mit wenig Veranderung bei
den Bestandszahlen gewichen.

Mitte 2020 verfigte Osterreich Uber rd. 112 Fachmarktzentren
(FMZ)5 mit rd. 1,1 Mio. m? und Fachmarktagglomerationen (FMA)®
mit rd. 4,3 Mio. m* Verkaufsflachen. Dies entspricht einer Fachmarkt-
Dichte von insgesamt rd. 610 m? pro 1.000 Einwohner, einem Spit-
zenwert im europdischen Vergleich. Die durchschnittliche GroBe eines
FMZ liegt derzeit bei rd. 10.000 m? vermietbarer Fléche, wobei rd.
zwei Drittel aller FMZ in Osterreich eine geringere Fliche aufweisen.

Die einzige Neuer6ffnung im Jahr 2020 betraf bislang die Erweiterung
des bestehenden FMZ K1 Shopping Kittsee durch das FMZ K2 Shop-
ping Kittsee um rd. 10.000 m? im Burgenland nahe der slowakischen
Grenze. Die gesamte vermietbare Flache am Standort betragt nun rd.
25.000 m?, zu den neuen Mietern zahlen u.a. Mller Drogerie, Lidl,
Tom Tailor, Cherry, Tedi, Denns-Biomarkt und Fast Cook.

Auswahl FMZ-Eroffnungen
2019/H1 2020

Fachmarktzentrum Vermietbare Fliche in m? Er6ffnung
FMZ K2 Shopping Kittsee ~10.000 H1 2020
(Erweiterung FMZ K1)
FMZ Welas Park (Relaunch ~15.000 H1 2019
u. Erweiterung)
FMZ Vorum Voitsberg ~8.000 H1 2019
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

V.

Bereits im letzten Jahr wurde das FMZ Vorum Voitsberg mit mit rd.
8.000 m? (Mieter u.a. C&A, Ernstings Family, Fussl, Deichmann, My-
Shoes, Takko, Kik, Tedi, Bipa, Café Verona) auf dem ehemaligen ODK-
Kraftwerksgelande fertig gestellt und der FMZ Welas Park in Wels mit
rd. 15.000 m? revitalisiert und zu einer Hybrid-Mall” erweitert.

Das wachsende Interesse von Investoren an modernen FMZ mit ho-
her Aufenthaltsqualitat hat durch die Corona-Krise keinen Abbruch
erlitten. Aufdrund ihres starker auf die primare Nahversorgung und
den periodischen Kurzfristbedarf ausgerichten Mieter-Mix sind die
FMZ wahrend der Corona-Pandemie von etwaigen Umsatzverlusten
schwacher betroffen und gelten zumeist auch als krisenresister.

Parndorf im Burdenland bald zweitgroBtes
Fachmarktgebiet in Osterreich?

Bis zum Ende des Jahres 2020 sollen noch die Erweiterungen der
Arena in Mattersburg und des Thayaparks erfolgen. Des weiteren
ist der Baustart fur ein FMZ in Oberwart in unmittelbarer Nach-
barschaft zum EKZ E0 angekindigt.

Zur Zeit in Bau ist die Erweiterung der Pado Galerien Parndorf mit rd.
11.000 m? und das zwischenzeitlich gestoppte Projekt Frunpark Parn-
dorf mit. rd. 20.000 m?. Beide Objekte stehen in einem direkten Ver-
drangungswettbewerb um potenzielle Mietinteressenten. Des weiteren
ist in der ,Shopping Welt" rund um Parndorf ein Outdoor Center mit rd.

5) Fachmaktzentren FMZ bzw. Retail Parks: werden von zentraler Stelle vermietet und gemanagt, einheitliche Planung.
6) Fachmarktagglomerationen FMA: nicht einheitlich gemanagte, sondern ,gewachsene” Fachmarktgebiete.

7) Mehrheitlich sind die jeweiligen Shops nur von auBen zugandlich (=Kriterium FMZ) und teilweise nur Gber eine
demeinsame Mall-Fléche (=Kriterium EKZ).

f#Bank Austria e « @ UniCredit

Auswahl FMC in Bau & Projekte

Shopping Center Vermietbare Fliche in m? Geplante Eréffnung
Frunpark Parndorf ~20.000 2020/2021
Pado Galerien Parndorf ~11.000 H2 2020
(Erweiterung)
FMZ Arena Mattersburg ~7.500 He 2020
(Erweiterung)
FMZ Thayapark ~7.500 He2 2020
(Erweiterung)
FMZ Oberwart ~13.500 Projekt
(gepl. Baustart 2020)
FMZ Outdoor Center ~12.000 Projekt
Parndorf
(gepl. Baustart 2020)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

_/

12.000 m? projektiert und die Verwertung einer rd. 23.000 m? groBen
GrundstUcksflache mit EKZ-Widmung (,ehemals Projekt SC-Neusee*)
noch offen. Insgesamt wirde sich alleine mit Fertigstellung aller ge-
nannten Flache die Agglomeration rd. um Parndorf auf knapp 170.000
m? vergr6Bern und zur zweitgréBten in ganz Osterreich aufsteigen.

Top 5-Fachmarktagglomerationen
inkl. FOC in Osterreich

Name Verkaufsfliche der FMA in m?
Viésendorf Nord /Brunn am Gebirge ~239.000
Rautenweg West & Ost — Wien 1210/1220 ~155.000
Klagenfurt Ost — Kdrnten ~154.000
FMA Parndorf — Burgenland* ~100.000
Graz — Webling ~ 83.000

*) u.a. mit Designer Outlet Parndof, Fashion Outlet Parndorf, PADO Shopping Park,
Pannonia Shopping Park, XXX-Lutz
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
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Die weitere Projekt-Pipeline umfasst zumeist kleinere FMZ mit we-
niger als 10.000 m?, wobei eine konkrete Realisierung in den meis-
ten Fallen noch offen ist und sich wahrend der Corona-Krise auch
nicht beschleunigen wird.

Mieten entwickeln sich stabil

Die Nachfrage nach Mietflachen in FMZ mit guter Erreichbarkeit,
Funktionalitat und einem ausgewodenen Branchenmix ist weiterhin
als gut einzustufen. Die Mieten in den Fachmarkten liegen derzeit
zwischen 7 und 16€/m?/Monat. Fir die Entwicklung bis zum Jah-
resende gilt dhnliches wie bei den SC, wobei die FMZ bereits ein
deutlich geringeres Mietniveau als Ausgangsbasis aufweisen und
ihre UmsatzeinbuBen wahrend der Corona-Pandemie teilweise ge-
ringer als bei den EKZ ausfallen.

Fachmarktzentren-Mieten

Bandbreite in €/m?/Monat
Shops (je nach GréBe und Lage) 7-16
Quelle: UniCredit Bank Austria
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Shopping-Center in Wien und Umdebung

LEGENDE

@ Bestehende EKZ

1 Arcade Meidling

2 Auhofcenter

3 BahnhofCity Wien West
4 BZ Meiselmarkt

5 Columbus Center

6 Donau Zentrum

7 Ekazent Grossfeldzentrum
8 G3 Shopping Resort Gerasdorf
9 Galleria
10 Gasometer City

11 Gerngross City Center
12 Hanssonzentrum

13 Huma Eleven

14 Interspar EKZ Ottakring
15 Kaufhaus Steffl

16 Kaufpark Alt Erlaa

17 Lugner City

18 Millennium City

19 Q19

20 Ringstrassen-Galerien
21 Riverside

22 SCS Shopping City Sad
23 Shopping Center Nord
24 Stadion Center

25 The Mall-Wien Mitte

26 Trillerpark

27 Zentrum Simmering

28 Einkausmall Citygate
29 OBB BahnhofCity

30 Post am Rochus (Mixed Use)
31 Vio Plaza

Vermietbare Flidche in m?

>45.000 m?

20.000 - 45.000 m?

@ <20.000 m*
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Some examples

of what we can do
for you.

EUROMARKT Shopping Center

Senza Confini Shopping Centers PlusCity
Investment Financing (3 Centers) Investment Financing (3 Centers) Acquisition & Investment Financing
Slovenia Austria Pasching/Linz, Austria
Lender: UniCredit Bank Austria AG Lender: UniCredit Bank Austria AG Bookrunner & Mandated Lead Arranger:
March 2020 April 2020 UniCredit and Erste Group

January 2019

ktb Investment & Securities

4,
¢ ktb Asset Management

GLL

REAL ESTATE PARTNERS

TISHMAN SPEYER

Waltrovka Office Complex T-CENTER Office Building Bel & Main
Term Loan Term Loan Term Loan
Prague/Czech Republic Vienna/Austria Vienna/Austria
Lender: UniCredit Bank Czech Republic Sole Lender: UniCredit Bank Austria AG Lender: UniCredit Bank Austria AG
and Slovakia April 2019 May 2019

March 2019

sbauer, christian.wiesbauer@unicreditgroup.at
on Holler, anton.hoeller@unicreditgroup.at
irth, guenther.neuwirth@unicreditgroup.at

Banking that matters. Q Bank Austria
Menmber of Q UniCredit

22 | Real Estate Country Facts 09/2020



